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IV - Promover a integra¢do social, com a consequente geracio de emprego e renda;

V - Estimular a resolugdo consensual dos conflitos, reforcando a cooperagio entre Municipio e sociedade;
VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VIl - Garantir a efetivacio da funcfo social da propriedade;

VIl - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso do solo;

IX - Prevenir e desestimular a formagio de novos nicleos urbanos informais e de novas maoradias

individuais urbanas informai:
X - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a aquisi¢iio definitiva da
propriedade pelo particular;

X1 - Franquear participacio dos interessados nas etapas do processo de regularizacio fundiaria.

Art. 37 Para atender a necessidade de participagio dos Iinteressados, serd imprescindivel a realizac3o de,
pelo menos, uma audiéncia publica com a comunidade, momento em gue serd franqueada a palavra aos
beneficiarios do programa, bem como serd explicado, de forma sucinta, as etapas do processa e o0s
beneficios que serdo dados ao Municipic.

Pardgrafo Unico. Quando proposta pelo beneficidrio, pode haver dispensa da audiéncia pabica, mediante
requerimento do proprio requerente, ndc se aplicando este pardgrafo, contudo, para os casos em que os

ocupantes sejam representados por entidades.

Art. 4° Para efeitos da regularizagdo fundidria prevista nesta Lei, consideram-se:

1 - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nSo foi possivel realizar, por qualquer
meodo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagio
ou regularizacio;

Il - Imével urbano infarmal: aquele clandestino, irregular ou no qual nio foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes ou proprietarios, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de
sua implantagdo ou regularizacdo;

1l - Imével urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5 (cinco) anos, na data da

publicagio desta Lei, de difi , considerado o tempo da ocupagdo ou a natureza de titularidade da

drea ndo edificada, a natureza da edificacdo, a localizacdo das vias de circulagio e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
IV - Nucleo urbano informal consolidado: aquele j& existente hd mais de 5 (cinco) anos, na data da

publicacio desta Lei, de dificil reversdio, considerado o tempo da ocupacio ou a natureza de titularidade da
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drea nio edificada, a natureza das edificag@es, a localizagiio das vias de circulagio e a presenca de

equipamentos publicos, entre outras circ as a serem avaliadas pelo Municipio;

V - Certidiio de Regularizagiio Fundidria - CRF: documento expedide pelo Municipio de Nazaré do Piauf ao
final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regulariza¢do fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo @ sua execugdo e, no caso da legitimagiio fundidria e da legitimacio de posse, da

listagem dos ocupantes do niicleo urbano informal regularizado ou nome do proprietdrio do imével

individual edificado ou nio edificado, da devida qualificacio destes e dos direitos reais que lhes foram

conferidos;

VI - Legitimacio de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica

reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicio de direito real de propriedade
na forma da legislagdo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagio e da
natureza da posse;

VIl - Legitimago fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisigio origindria do direito real de

propriedade sobre unidade imobilidria objeta da REURB;

VIII - Ocupante: aquele que mantém posse de fato sobre lote ou fragio ideal de terras publicas ou privadas
em nicleos urbanos informais ou aguele que, de forma individualizada, mantém posse de fate sobre lote
na zona urbana do Municipio de Nazaré do Piaui;

IX - Demarcac3o urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméwveis publicos e privados
abrangidos pelos nuclecs urbanos informais e demais lotes de forma individualizada existentes na zona
urbana do municipio, a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos
imdveis ocupados, culminando com averbagio na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacio

fundiaria, a ser promavida a critéric do Mun

Art. 5° Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas urbanisticas e edilicias

municipais j existentes, salvaguardando a situagdo fatica preexistente.

Art. 6" A REURB compreende 3 (trés) modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagio fundidria aplicdvel aos nicleos urbanos informais ou
imdveis urbanos informais ocupados ou de posse predominantemente por populacio de baixa renda, cuja
composicio da renda familiar n&o poders ultrapassar a 5 (cinco) saldrios-minimos vigentes no Pais;

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiaria aplicdvel aos niicleos urbanos

infarmais ou imévels urbanas Informals ndo qualificados na hipétese de que trata o inclso | deste artigo;
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Il - Regularizagio Fundidria Inominada (REURB-1) fundidria aplicivel aos nucleos urbanos infarmais
consclidados ou imdveis urbanos informais consolidados em data anterior a Lei do Parcelamento do Sclo
Urbano - Lei n® 6.766/1979, de 19 de dezembro 1979.

Paragrafo Unico. A classificagio da modalidade prevista neste artigo poders ser feita de forma coletiva ou

ual por unidade imobiliaria.

Art. 7° Aplicar-se-a o disposto na legislacio federal vigente, quanto as isengGes de custas e emolumentos,
dos atos cartordrios e registrais relacionados & REURB-S e & REURB-E.

Art. 8 Na REURB, o Municipio poderd admitir 0 uso misto de atividades como farma de promover a
integracio social @ a geracio de emprego e renda no niicleo urbano informal regularizado ou no imével
urbanoe informal regularizado, desde que atendida a legislagio municipal guanto a implantagido de usos nio

residencials.

Art. 9° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestac3o de servigo piblico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicio de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é
obrigalorio aos beneficiarios da REURE realizar a conexdo da edificagao a rede de agua, de coleta de esgoto
e de rede de distribuicdo de energia elétrica, adotando ainda as demais providéncias necessarias a

utilizagso do servigo.

Art. 10 Para fins da REURB, ao Municipio caberd editar norma para dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e 3s dimens8es de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados,

assim comao a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Secdo Il

Dos legitimados para requerer a REURB

Art. 11 Poderso requerer a REURB:

| - © Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragiio Publica Indireta;

Il - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
il

habitacionais, associagées de moradores, fundages, organizagbes sociais, organizagées da sociedade o

de interesse publico, ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbana ou regularizacdo fundiaria urbana;

11l - Os proprietdrios, loteadores ou incorporadores;
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IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publica.

cApiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secdio |
DisposicBes Gerais

Art. 12 O municipio poderd se utilizar, no dmbito da REURB, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, dos seguintes institutos juridicos:

1 - A demarcagdo urbanistica;

11 - Alegitimag3o fundidria e a legitimac3o de posse, nos termos da Lel Federal n® 13.465/2017;

11l - A usucapidoe, em qualquer de suas modalidades;

IV - A desaprapriacdo em favor dos possuidares, nos termos dos §5 4% e 5° do art, 1.228 da Lei n® 10.406 de
janeiro de 2002;

V - A arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406 de janeiro de 2002;

VI - O consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIl - A desapropriagio por interesse social, nos termos do inciso IV, do art. 2°, da Lei n® 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

VIl - O direito de preempgdo, nos termos do inciso I, do art. 26, da Lei n.2 10.257, de 10 de julho de 2001;
IX - A transferéncia do direita de construir, nos termos do inciso lll, do art. 35, da Lei n.2 10.257, de 10 de
julho de 2001;

X - A requisigio, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3%, do art. 1.228, da Lei n® 10,406 de
janeiro de 2002;

X1 - Aintervencio do poder publico em parcelamento clandestine ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei
ne 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - A alienagio de imével pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos termas da alinea
“f”, doinciso |, do art. 17, da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

X1l - A doag3o;

XIV - A compra e venda.

XV - A Remigdio do Foro.

Segdo Il
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Da demarcagio urbanistica

Art. 13 A demarcagdo urbanistica somente pode ser feita pelo Poder Pablico, no entanto, pode ser

promovida por qualquer legitimado.

Art. 14 O auto de demarcagio urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais,
drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros
das matriculas ou transcricdes atingidas, indicacio dos proprietarios identificados e ocorréncia de situaces
de dominio privado com proprietarios nio identificados em razio de descrigies imprecisas dos registros
anteriores;

11 - Planta de sobreposi¢cdo do imével demarcado com a situagSo da drea constante do registro de imévels.

Art. 15 O auto de demarca¢3o urbanistica poderd abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

I - Deminic privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descrigbes imprecisas dos registros
anteriores;

Il - Dominio privado objeto do devido registro no registro de imdéveis competente, ainda que de
proprietérios distintes; ou

111 - Deminio pablico.

Art. 16 A demarcacio urbanistica constitui condigdo para o processamento e a efetivacio da REURB.

Secdo 1l

Da legitimagdo fundiaria

Art. 17 A legitimagdo fundiaria constitui forma originaria de aquisigdo do direito real de propriedade,
conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no dmbito da REURB, aquele que detiver em drea
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinacio urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado ou ndo, existente em 22 de dezembro de 2016.

Pardgrafo Unico. A legitimag¢do fundidria aplicar-se-4:

1 - Ao beneficidrio ndo concessionario, foreira ou proprietario de imével urbano;
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Il - Ao heneficiario nio contemplado com legitimagio de posse ou fundidria de imdvel urbano com a
mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbana distinto; e

11l - Em caso de imdvel urbano com finalidade nio residencial, que nele seja reconhecido pelo poder pablico

o interesse publico de sua ocupagio.

Art. 18 Os ocupantes que estiverem hd 5 {cinco) anos no imdvel urbano edificado, antes da data da
publicacio desta Lei, estarfo aptos a legitimacio fundiaria e ser@o regularizados, mediante pagamento de
um valor simbélico a ser fixado, estabelecido por norma do Municipio.

Pardgrafo Ginico. O beneficidrio serd o ocupante do imdvel no momento da realizagio da REURB.
Art. 19 O titulo de legitimagao fundidria poderd ser cancelado pelo Poder Pablico emitente guando
constatado que as condi¢cBes estipuladas nesta Lel deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida

qualquer indenizagdo dquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Art. 20 A legitimacio fundiaria somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais ou para os

imoveis urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 21 O beneficidrio adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaracada de

quaisquer &nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, te em sua matricula de

origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

Art. 22 Na REURB-S de iméveis publicos do Municipio, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo urbano

informal regularizado por meio da legitimac3o fundiaria

Art. 23 A legitimagdo fundidria se aplica a REURB-E, desde que respeitados os requisitos para a legitimagdo
fundiaria da REURB-S.

Se¢do IV

Da legitimagdo de posse

Art. 24 A legitimac3o de posse, Instrumento de uso exclusivo para fins de regularizaco fundidria, constitul

ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével
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objeto da REURB, com a identificagio de seus ocupantes, do tempao da acupagio e da natureza da posse, o
qual ¢ conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagdo federal vigente.

Parégrafo Gnico. A legitimagdo de posse aplicar-se-d aos ocupantes que jd possuirem imdveis urbanos
decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele reconhecido, desde que ndo estelam

matriculados e registrados no cartério de registro de iméveis competente.

Art. 25 Os ocupantes que estiverem ha 5 (cince) anos no imével urbano, antes da data da publicacdo desta
Lei, estardo aptos a legitimagdo de posse e serdo regularizades, mediante pagamento de um valor, a ser
estabelecida por narma do Municipio.

Parégrafo tinico. O beneficiario sera o ocupante do imével no momento da realizagio da REURB.

Art. 26 A legitimac3o de posse somente se aplica em dreas privadas e pode ser transferida por causa martis

ou por ato inter vivos.

Art. 27 Apés cinco anos, a legitimacio de posse serd convertida automaticamente em propriedade, nio
sendo necessario provocagdo ou prética registral, desde que atendidos os requisitos desta Lei.

Paragrafo tinico. Nio se aplica o caput do presente artigo aos casos previstos no art. 25 desta Lei.

Art. 28 A unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada restara livre e desembaragada de
quaisquer Onus, direitos existentes em sua matricula de origem, exceto guando disserem respeito ao

préprio reais, gravames ou inscricdes, eventualmente beneficiario.

Art. 29 O titulo de legitimagio de posse poderd ser cancelado pelo Pader Publico emitente quando
constatada que as condigBes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida

qualguer indenizagao aguele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Segio V

Da remig¢do do foro

io podera utilizar o procedimento de remicio do foro, com base no levantamento da
situagdo da area a ser regularizada e na caracterizagdio do nicleo ou do imdvel urbano informal a ser
regularizado.

Pardgrafo Gnico. O auto de remigdo do foro deve ser instruido com os seguintes documentos:
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1 - Planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais,
drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

Il - Certiddo do registro do imdvel atualizada.

Art. 31 Apresentado o auto com os documentos necessarios, a Secretaria de Administragio notificara os
confrontantes, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar na
matricula ou da transcricio, para que estes querendo, apresentem impugnacdo, no prazo comum de 30
(trinta) dias.

§ 1% Os confrantantes ndo identificados, ou ndo encontrados, ou que recusarem o recebimento da
natificacdo por via postal ou pessoal, serdo naotificados por edital para que, querendo, apresentem
impugnagao, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 17 deste artigo conterd resumo do auto de remic3o de foro, com a descricdo

que permita a identificagic da area a ser requerida e seu desenho simplificado.

§ 3" O edital serd publicado, preferencialmente, no Didrio Oficial dos Municipios e no dtrio da Sede da
Prefeitura Municipal.

§ 4° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo serd interpretada come concordancia com o
auto de remigéo do foro.

§ 5° A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo poderio ser realizadas pelo registro de
iméveis do local do nucleo urbano informal ou do imével urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificacio conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagiio implicard a perda de eventual
direito que o notificado tenha sobre o imdvel objeto da REURB.

§ 7° Ao final do procedimento, sera expedida a CRF para fins de registro junto ao Cartéric de Registro de

Imdvel competente.

cApiTULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO SECAO | DISPOSICOES GERAIS
Segso |
Disposigdes Gerais

Art. 32 A REURB obedecera &s seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo
Municipal, valendo-se supletivamente da legislacdo Federal e Municipal vigente:

| - Requerimento dos legitimados;

CNPJ: 06.554.141/0001-32 — Praga Dr. Scbastiao Martins, 478 — Centro — CEP 64.825-000

)
m ESTADO DO PIAUL

3 PREFEITURA MUNICIPAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE GABINETE
R
s ——

Il - Processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para manifestacio dos

titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

111 - Elaboragio do projeto de regularizagio fundidria;
IV - Plantas de situacfo e de regularizacdo em 4 (quatro) vias;

V - Memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotago de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT;
VIl - Saneamento do processo administrative;

VIl - Decisdio da autoridade competente, mediante ato formal, ac qual se dara publicidade;

1X - Expedi¢io da Certidio de Regulariza¢io Fundidria - CRF pelo Municipio; e

X - Registro da CRF pelos promotores da regularizagio perante o oficial do cartério de registro de imaveis.

Art. 33 A fim de fomentar a efetiva implantagio das medidas da REURB, o Municipio podera celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades ou outras entidades e

instituicBes, com vistas a cooperar para o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 34 Compete ao Municipio:
1 - Classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
1l - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria, e;

111 - Emitir a CRF.

Art. 35 Instaurada a REURB, o Municipio deverd proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nuclec urbano informal ou o imdvel urbano
informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis privados, caberd ao Municipio notificar os s de dominio dos imaveis

urbanos informais, os responsaveis pela implantagio do nuclee urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnag¢do no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data de recebimento da notiticagio.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos titularizados por outros entes da Federagio, o Poder Puablico
Municipal responsavel pelo processamento da REURB procurard instituir convénios, termos de cooperac3o,
ou outros instrumentos necessarios para atingir o fim previsto nesta Lei.

§ 3% Tratando-se de imdveis plblicos municipais, 0 Municipio deverd notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias,

contados da data de recebimento da notificagdo.
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§ 4° Na hipdtese de apresentagio de impugnac¢io, serd iniciado o procedimento extrajudicial de
composicio de conflitos de que trata a legislagio federal vigente.

§ 5° Poderd ser instituida comissdo especial com a finalidade de administrar o conflito, buscando a
composicio extrajudicial da contenda, levando em considera¢So os aspectos juridicos dos pleitos das
partes envolvidas.

§ 6° A notificagdo do proprietério e dos confinantes serd feita por via postal, com aviso de recebimenta, no
endereco que constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada quando comprovada a
entrega nesse enderego.

§ 7° A notificacio da REURB também serd feita por meio de publicagio de edital, com prazo de 30 (trinta)
dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricio da &rea a ser regularizada, nos seguintes
casos:

I - Quando o proprietario e os confinantes n3o forem encontrados; e

Il - Quando houver recusa da notificagio por qualquer motivo.

§ 8° Serd dada ampla publicidade as informag8es constantes no edital, podendo o Municipio valer-se de
resumo da publicagio a ser afixada nos 6rgdos publicos municipais, utilizacdo de jornais de grande
circulagdo ou de putros meios que permitam a difusdo da informagéo.

§ 9" A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera interpretada como

concorddncia com a REURB.

Art. 36 Fica dispensado o procedimento de notificagio, em caso de serem adotados os procedimentos da

demarcacdo urbanistica.

Art. 37 Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteia matriculado ou transcrito na serventia,
o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentagio
da planta do perimetro regularizade, a fim de que a sua situacdo juridica atual seja certificada, caso

possivel.

§ 1" Caso nio haja a identificago da matricula imobilisria correspondente aocs imoveis afetados pela

I, serd aberta a matricula em favor do Municipio apds o

REURB, mediante requerimento do ente munic
decurso do prazo de manifestagio dos confinantes.

§ 2" O requerimento de instauragio da REURB ou, na forma de regulamento, a manifestagio de interesse
nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados, garantem perante o Poder Pliblico aos ocupantes dos

nucleos urbanos infarmais ou imdéveis urbanos informais situados em areas piblicas a serem regularizados,
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a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato ji existentes,

até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 38 Na hipdtese de Indeferimento do requerimento de Instaurago da REURB, a decis3o do Municipio
deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagio e  reavaliagio do requerimento,

quando for o caso.

Art. 39 Instaurada a REURB, compete ac Municipio aprovar o projeto de regularizagdo fundidria, do qual
deverio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo tnico. A elaboracio e o custeio do projeto de regularizagio fundiaria e da implantagio da

infraestrutura I, guando ario, do aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) Operada sobre drea de titularidade do Municipio ou érgdo da administragio indireta, cabera a esta a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizac8o fundidria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantagio da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser
informada a dotagdo orgamentaria; e

b) Operada sobre drea titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizacio fundiaria e a implantac3o da infraestrutura essencial, quando necessaria,
devendo, para tanto, ser informada a dotagdc orcamentaria;

Il - Na REURB-E:

a) a regularizacio fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais beneficidrios ou requerentes
privados;

b) sobre dreas pablicas, se houver interesse publico, o Municipio poderd proceder 3 elaboragio e ao
custeio do projeto de regularizagio fundiria e da implantagio da infraestrutura essencial, com posterior
cobranga aos seus beneficidrios;

111 - na REURB-I:

a) aplicavel aos nicleos urbanos informais consclidados e aos iméveis urbanos informais consclidados em
data anterior & Lei do Parcelamento do Solo Urbano (Lei n.® 6.766/79);

b) podem ser utilizados todos os instrumentos do artigo 1° desta Lei;

¢) dispensa-se a apresentacio de projete de regularizaciio fundisria, de estudo técnico ambiental, de CRF

ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovacdes, licengas ou alvaras emitidos pelos érgdos publicos.
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Art. 40 O Municipio poderd criar cidmaras de prevencio e resolugio administrativa de conflitos ou se
utilizar da cdmara de prevencio e resolugdo administrativa de conflitos fundidrios do Nacleo de
Regularizagdo Fundidria do Poder Judicidrio do Estado do Piaui, as quais deterdo competéncia para dirimir
conflitos relacionados 4 REURB, mediante solucdo consensual.
§ 1° O modo de composigido e funcionamento das cimaras de que trata o caput deste artigo serd
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.
§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituirad condicio para a
conclusdo da REURB, com consequente expedigdo da CRF.
§ 3° O Municipio poderd instaurar, de oficio ou mediante provocaglo, procedimento de mediagio de

conflitos relacionados 4 REURB.

Art. 41 Concluida a REURB, ser3o incorporadas automaticamente ao patriménio publico as vias pablicas, as
4reas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma

indicada no projeto de regularizacSo fundiaria aprovado.

Art. 42 O pronunciamento da autoridade competente gue decidir o processamento administrativo da
REURB devera:

I - Indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagio fundiaria
aprovado;

11 - Aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante do processo de regularizagdo fundiaria; e

1ll - Identificar e declarar os acupantes de cada unidade imabilidria com destinacio urbana regularizada, e

os respectivas direitos reais.

Art. 43 Apés o pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da
REURB, serd expedida Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF) que devera acompanhar o projeto
aprovado e deverd conter, no minimo:

I - O nome ou nimera do nicleo urbane ou imével urbano regularizado;

11 - A localizagdo;

11l - A modalidade da regularizac3o;

IV - As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - A indicag3o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade ou o nome do

ocupante do imével regularizado, por titulo de legitimagéo fundidria ou mediante ato dnice de registro,
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bem como o estado civil, a profissio, o nimero de inscricio no cadastro das pessoas fisicas do Ministério

da Fazenda (CPF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e a filiagdo.

Secdo Il
Do projeto de regularizagio fundidria

Art. 44 Compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do qual deverfio constar as

responsabilidades das partes envolvidas.

Art. 45 A elaboragio e o custeio do projeto de regularizagio fundiaria e da implantagio da infraestrutura
essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre drea de titularidade de ente publico, caberd ao referido ente publico ou ao Municipic a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantacic da infraestrutura essencial, quando necesséria; e

b) operada sobre drea titularizada por particular, caberd ac Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a implantagdoc da infraestrutura essencial, quando necessaria;
1l - na REURB-E:

a) a regularizagio fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficidrios ou requerentes
privados, independente se em drea publica ou privada;

b) sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio poderd proceder A elaboracio e ao
custeio do projeto de regularizacio fundiaria e da implantacido da infraestrutura essencial, com posterior

cobranca aos seus beneficiarios.

Art. 46 Ndo ¢ aplicavel a REURB em dreas de risco e contaminadas quando ndo implementadas as medidas
indicadas em estudos técnicos.

Paragrafo nico. Em se tratando de REURB-S, o Municipio procedera a realocagio dos ocupantes do local.

Art. 47 O projeto de regularizacdo fundidria conterd, no minima:
I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de

Responsabilidade Técnica - RRT, que demonstrard as unidades, as construcdes quanda definidas pelo
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Municipio, o sistema vidrio, as dreas piblicas, os acidentes geogrificos e os demais elementos
caracterizadores do niclec ou imével urbano a ser regularizado;
Il - Planta do perimetro do ndcleo urbano informal ou do imével urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcric8es atingidas, quando for possivel;
11l - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - Memoriais descritivos:
V - Estudo técnico para situaco de risco, quando for acaso;
VI - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagdo federal vigente, quando for o caso;
Vil - Cronograma fisico, caso necessdrio, de servigos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasifio da aprovacio do
projeto de regularizagdo fundidria;
Vill - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no incise VI da ocupagic e da drea ocupada para definir pardmetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas

destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 48 Os padres dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacbes graficas, inclusive
as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirio as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal, com apoio técnico do Nucleo de Regularizagio Fundiaria do Poder Judicidrio do Estado do Piaui,

as quais serdo consideradas atendidas com a emissao da CRF.

Art. 49 O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria, o qual serd necessdric apenas nos casos de
regularizagio de niicleos urbanos deverd conter, no minimo, as indicagdes:

1 - Das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

Il - Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea, confrontagées, localizagio,
nome do logradouro e ndmero de sua designagdo cadastral, se houver;

1l - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

IV - Dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios plblicos e outros equipamentos urbanos,
quando houver;

V - De eventuais dreas j& usucapidas;

VI - Das medidas de adequagiio para correciio das desconformidades, quando necessarias;
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Vil - Das medidas de adequagio da maobilidade, e relocacio de edificagc8es, acessibilidade, infraestrutura
necessarias;

ViIl - Das obras de infraestrutura guando essencial, necessdrias;

IX - De outres requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial a que detém os seguintes equipamentos:

I - Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

11 - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

11l - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - SolucBes de drenagem, quando necessdrio; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipic em fungdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

§ 2" A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma total ou

parcial ou ainda abrangendo apenas parte dos iméveis urbanos nio regularizados.

& 3% As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentas comunitarios e de melharia
habitacional, bem como sua manutengdo, no caso dos nucleos urbanos, podem ser realizadas antes,
durante ou apds a conclusao da REURE.

§ 4° O Municipio definird os requisitos para elaboragio do projeto de regularizagdo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o
caso.

§ 5° A planta € o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacio de Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia- CREA - ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, quanda o responsavel técnico for servidor ou empregada plblica.

§ 6° Para atendimento ac principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de imdveis adatara o
memorial descritivo da gleba ou do imével urbano fundidria e deverd averba-lo na matricula existente,

anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocacdo, retificagio, notificagdo,

agdo ou apuragio de disponibilidade ou remanescente.

Art. 50 Na REURB-S, no caso de nicleas urbanos n&o regularizados, cabera ao Pader Publico competente,

diretamente ou por meio da Administragdo Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios previstos nas projetos de regularizagdo, assim como arcar com as énus de sua

manutencio.
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Art. 51 Na REURB-E, o Municipio devera definir, no caso de nicleos urbanos nio regularizados, por ocasida
da aprovagio apresentado com o projeto de regularizagio dos projetos de regularizagio fundiaria, nos
limites da legislagio de regéncia, os responséveis pela:
I - Implanta¢3o dos sistemas vidrios;
Il - Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o
caso; e
1l - Implementagdo das medidas de mitigacio e compensacio urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos, quando for o caso.
§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos beneficidrios da
REURB-E.
§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental deverdo
celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condi¢c3o de aprovagio da REURB-
E.

Art. 52 Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais ou de iméveis urbanos informais, ou
de parcela deles, situados em &reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados
em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de
correcio ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1" Na hipotese do caput deste artigo, é condicio indispensivel 4 aprovagio da REURB a implantagio das

medidas indi nos estud i T

§ 2° Na REURB que envolva areas de riscos que n3o comportem eliminacdo, corre¢3o ou administracdo, o
Municipio, no caso da REURB-S, ou os beneficidrios, no caso da REURB-E, deverdo proceder a realocagio

dos ocupantes do nucleo urbano informal ou do imével urbano informal.

Segdo Il
Da conclusio da REURB

Art. 53 O pronunciamento da auteridade competente gue decidir o processamento administrative da
REURB devera:

I - Indicar as intervengdes a serem se for o caso, conforme o projeto de regularizagio fundidria
aprovado;

1l - Aprovar o projeto de regularizaco fundidria resultante do processo de regularizaco fundiaria; e
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1l - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagio urbana regularizada, e

os respectivos direitos reais, guando for o caso.

Art. 54 A CertidSo de Regularizacio Fundisria — CRF & o ato administrative de aprovacgio da regularizacio
que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - @ nome ou ndmero do nicleo urbano ou do imdvel urbano regularizado, se aplicavel;

Il - A localizagdo;

111 - A modalidade da regularizagao;

IV - As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, se necessario;

V- A indicaciio numérica de cada unidade regularizada, quanda houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes gue houverem adguirido a respectiva unidade, por titulo de

legitimag3o fundidria ou mediante ato Gnico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de

inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de

identidade e a filiag3o.

Art. 55 Nio serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos gue compéem a CRF ou o termo
individual de legitimagéo fundiaria quande apresentado pelo Municipio ou entes da administragio indireta

municipal.

Art. 56 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela REURB, terdo as suas matriculas

abertas em nome do titular originario do dominio da drea.

Art. 57 As unidades n3o edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo ter§o suas matriculas

abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99 da Lei n° 13.465/17.

Art. 58 Quando o nicleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o of do registro de
iméveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagio, destacando a area abrangida na
matricula de origem, dispensada a apuragdo de remanescentes.

Art. 59 Na hipotese de a REURB abranger imoveis situados em mais de uma circunscrigdo imobiliaria, o

procedimento serd efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro de imdveis.
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Art. 680 Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscrigBes imobilidrias, as

novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do oficial do cartério de registro de

iméveis em cuja circunscrigiio estiver situada a maior porgio da unidade imobilidria regularizada.

Art. 61 Os procedimentos de registro da Certidio de Regularizagio Fundidria - CRF - e do Projeto de

Regularizagdo Fundidria deverdio seguir a regulamentagdo prevista na legislagdo federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 62 O direito real de laje é aguele em gue o proprictario de uma construgdo base podera ceder a
superficie superior ou inferior de sua construgio a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
dagquela originalmente construida sobre o solo.

Pardgrafo Ginico. O Direito Real de Laje pode ser sobre imdveis pablicos ou privados.
Art. 63 Para o direito real de laje sera aberta uma matricula independente.
Art, 64 O direito real de laje serd regido pela legislagio federal vigente.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 65 O Condominio de Lotes serd regido pela legislagio federal vigente a ser regulamentado por ato do

Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 66 Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais que tenham sido
constituidos para a alienagio de unidades j& edificadas pelo préprio empreendedor, plblico ou privado.

§ 1% Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo cam unidades edificadas
isoladas, parcelamento do solo com edificacdes em condominio, condominios horizontals ou verticais, ou

ambas as modalidades de parcelamento e condominio.
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& 2° As unidades resultantes da regularizagio de conjuntos habitacionais serSo atribuidas aos ocupantes
reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar que, durante o
processo de regularizagdo fundidria, ha obrigagbes pendentes, caso em que as unidades imobilidrias

regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 67 Para a aprovagdo e registro dos conjuntos habitacionais que comp@em a REURB ficam dispensadas a

apresentacio do Habite-se, o qual & substituido pela CRF, & no caso de REURB-5, as respectivas certiddes

gati de tributos e contril G previdencidrias.
Pardgrafo Gnico. As certidBes negativas de tributos e contribuicdes previdencidrias poder3o ser dispensadas
caso o requerente do processo de REURB-E ndo seja o responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos

valores.

cAPITULO VIl
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 68 Quando um mesmo imével contiver construges de casas ou comodos, poderd ser instituide,
inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os pardmetros urbanisticos locais, e
serdo discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagBes, as partes de utilizagio
exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Pardgrafo unico. O condominio urbane simples serd regido pela legislagao federal vigente.

cAPITULO VIl
REGI.ILARIZA(;AO DAS AREAS DE PRESERVA(;‘O PERMANENTE, DE UNIDADE DE CONSER\IA@BO DE USO
SUSTENTAVEL OU DE PROTECAO DE MANANCIAIS

Art. 89 Constatada a existéncia de drea de preserva¢do permanente, total ou parcialmente, em ntcleo
urbano informal, a REURB drea de preservacio observara, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes
da Lei Federal n2 12,651, de 25 de maio de 2012, hipdtese para a gual se torna obrigatdria a elaboragio de
estudos técnicos que justifiquem melhorias ambientais em rela¢3o A situagdo anteriol

inclusive por meio

de compensagées ambientais, quando for o caso.

Art. 70 Constatada a existéncia de 4rea de preservacio permanente, de unidade de conservacio de uso

sustentavel ou de protegdo de mananciais, total ou parcialmente, em nudcleo urbano informal, a REURB
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observard, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal n.¢ 12.651, de 25 de maio de
2012, hipétese para a qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos gque justifiquem as
melhorias ambientais em relagdo a situagdo anterior, inclusive por meio de compensagbes ambientais,

quando for o caso.

Art. 71 Nas areas de preservagdo permanente, de unidade de conservagiio de uso sustentdvel ou de
protecio de mananciais é obrigatéria a elaboracio de estudos técnicos, no ambito da REURB, que
justifiguem as melhorias ambientais em relagéo & situagio de ocupagdo informal anterior, inclusive por

meio de compensagdes ambientais, quando for o caso,

Art. 72 Para fins da regularizagdo ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua, serd mantida

faixa ndo edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

Art. 73 Em areas urbanas tombadas como patriméanio histdrico e cultural, a faixa ndo edificavel podera ser

redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do tombamento.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 74 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que nio

possuirem registro, poderdo ter a sua situaco juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrade & cidade, podende, para tanto, se utilizar dos instrumentos

previstos nesta Lei.

Art. 75 Os imdveis urbanos privados abandonados, cujos proprietérios ndo possuam a intengdo de
conservd-lo em seu patrimdnio ficam sujeitos a arrecadac¢do pelo Municipio na condi¢do de bem vago.

Paragrafo unico. O imével sera considerado vago, desde que, durante o periodo de 5 (cinco) anos, haja
auséncia de posse ¢ ndc pagamento dos tributos Municipais, comprovados por relatério de vistoria e

assegurada a ampla defesa e o contraditério.

Art. 76 Os imdveis arrecadados pelo Municipio serdo destinados, preferencialmente, ao fomento da
REURB-S.
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Art. 77 Na REURB-E, promovida sobre bem puiblico ou bem decorrente de carta de aforamento, havendo
solugdo consensual, a aguisigio de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo

valor da unidade imobilidria regularizada, através da aplicagdo da aliguota de 0,5 % do valor venal do

imével para fins de langamento do IPTU, sem considerar o valor das acess8es e benfeitorias do ocupante e
a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessoes e benfeitorias.

§ 1% As areas de propriedade do Poder Pablico registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de
acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderio ser objeto da REURB, desde que celebrada acorda
judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

§ 2° Havendo acordo entre o particular @ o Poder Publico, a matricula viciada podera ser aproveitada,
mediante a averbagio, ou o registro, conforme o casa, da REURB havida na respectiva unidade imobiliaria.
§ 3° O pagamento a gue se refere o caput deste artigo poderd ser parcelado em até cinco (5) anos,
interessado.

§ 4° A critéric do Poder Executivo local poderd haver descontos periddicos para o pagamento 3 vista da

aliquota estabelecida no caput, com intuito de fomentar o processo da REURB.

Art. 78 Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registre do projeto de regularizagdo fundidria e a
constituicio de direito real em nome dos beneficidrios poderdo ser feitos em ate Gnico, a critério do Poder
Pablico Municipal.

Parigrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serfio encaminhados ao cartério o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e
respectivas qualificacBes, com indicacio das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagio de

titule cartorial individualizado e as cépias da documentagio referente a qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 79 O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS, bem como Zonas Especiais de Interesse Especifico, politica municipal de
ordenamento de seu territério.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor ou
definida por outro ato administrativo municipal, destinada preponderantemente a populagdo de baixa

renda e sujeita as regras especificas de Parcelamento, Ocupagio do Solo.

§ 2° A ZEIE seré considerada para fins de fomento de atividades econémicas que promovam a circulagio de

emprego e renda.
§ 3° A REURB n3o esta condicionada a existéncia de ZFIS.
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Art. 80 Esta Lel serd regulamentada por ato do Pader Executivo Municipal, mas a sua eventual lacuna nio

impedird o processamento da REURB nos termos da Lei n* 13.465 de 2017.

Art. 81 Na aplicacdo da REURB, além das normas previstas nesta Lel poderdo ser utilizados os demais

instrumentos e normas previstas na legislagio federal especifica vigente.

Art. 82 As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderio ser aplicados aos processos
administrativos de regularizagdo fundidria iniciados pelos entes pablicos competentes até a data de
publicagio desta Lei.

Art. 83 - Ficam revogadas as disposigies legais em contrario,

Art. 84 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Gabinete do Prefeito Municipal de Nazaré do Piaui, Estado do Piaui, aos seis dias do més de junho do anc

de dois mil & vinte e trés.

- .
[Py
Raimundo Nonato Costa
Prefeito Municipal
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